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Masalah pe rumahan ba gi bangsa I ndonesia sej ak l a ma m~ru-

dan men j a d i masalah Nasicnal. Pe r uma han itu 

meru pa kan tempat t i ngga l j u ga s e bagai tern-

' pat ptmb inaa n ~enta l bagi penghunin ya. Demikian masa l ah peruma-
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Berkai t an d e ng0n kasus yan g saya bahas menyang ku t s ewa 

meny~~a r uma h ber d a sarkan putus~n Pengadilan Negeri Nome r 2 1 7/ 

1984/ ~d t. G. Da l am kasus ini me libatkan kuru n wak tu sEwa me nye-
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s ebab~ i terguga t bahwa pad a t an~ g al 26 Pe bruari 1 9 56 an t ara 

peng~L gat dan tergugat mel a ku kan perjanj i 3n s ewa menyewa yan g 

berak~rir~ya pe~jan j ia~ sewa menyewa r u ma h . s ehing g a hubu n gan 
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~·~~'.Ia l ;:f;.) rYJt-:~~'>~a t- u mah t.. et·-!.:>e 1~1u t f:.:; ud a h br:nj <.:d. a, .. , 28 t ahu r•, !<~"·)fnLtcli.an 

p l ' r· j ,t ·--, ~j i a:n ~:;m,L:( me nyt?V\f<::< -J.:[-'! 1~~-:; .:;? b u t c:Li..p:-:-:r--ba n.thi. pad a L:trit}CJ a 1 2 '7 -.. · 

harga sewanya d isesuai kan de n g a n kebu tuhan se ha~i-ha r i . Kead a-

y a itu ~ Te pat kah pu t u san Penga dilan Negeri No mer 2 17/ 1984/ pdt . 

' G. den ~ an me n ga khiri per i ka tan sewa menyewa ata s ruma h di j a l an 

Ma rgor~J o No . 8 5 Su ra ba ya. 

Ad apa un tuj u a n penu lisan ini mempuny a i dua tuj u~n ya i tu 

tujuan :a kademis dan un t uk mena mbah pen ge t ahuan d an perbendaha-

' 
~aan 11mu, khususnya hu ku m pe r data. 



Metod~ yang dipergu~akan dal am sk ripsi in i merupakan pe-

ne li t an yanq bersifat yuridis normatif, yaitu pendeka t a n masa-

lah y4ng dilakukan berdasarkan teori-teori hukum dan peraturan -
,. 
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ak;::1n cf.i.ba.has, 
~ 
~ ~t • i 0adwal waktu penelitian yang diperg un0kan u ntuk mencari 

d ata dibagi dalam beberapa fase, yaitu : 

April - Mei 1993. 

Me i - Juni 1993. 

Juli - AgustL\S 

Hasil penelitian menun j ukkan bahwa putusan Mah kamah A-

qunq 1986 yang men gua tkan putusan Pengadilan Nege-

~ 
ri dari Pengadilan Tinggi dengan diktum yang menyatakan bahwa 
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harus~an untuk menye rah kan rumah d i jalan Margcrejo No.85 Sura-

baya d 2l am jangka waktu 8 (delapan) bulan setelah putusan 1 n l 

Adapun alasan saya menyetujui a mar pu t usan tersebut~ se-

--l ; .-, = '"' <t· ·~ t ; d "" I'' r• ..=! n - r' " -, '• ... ; .. '"" t e ,- r " =I n ") .,. ..:· .,. ., •,..f .&. :::l c:!..,·::.:•"ff' ·. (:. . ..L. ....,.:= ' '·:) -"( ct-J0:."\ 1• ;t·;.::!. ;'·,..:.- "I · ... ...... -:. ·-.... i; ~ <.~ -':l C\L 1338 KUH Perdata meru-

p~kan u ndang-undang. Namun undang -undang t idak hanya menuangkan 

ke s epa k atan atas hal -hal yang disepakati secara tertulis saja . 

l·etapi mel iputi hal - hal diluar yang disGpakati sebagaimana ke-

tentua~ pasal 1339 KUH Perdata. Hal ini d ipertegas den q a n ke-

tent:.u d r. pasal 1:::::'!-7 KUH F'erdata yang mene tapkan ;; " H<£~.1--ha.J. 
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dimas~kkan dalam persetujuan, meskipun tidak dinyatakan secara 

Penerapan ketentuan atas pasal tersebut di atas berkai-

ten de~gan kasus penghentian sewa menyewa rumah di jalan Margo-

reJo N~. 86 Surabaya adalah sangat tepat dipakai sebagai landa-

san. M~ngingat jangka waktu sewa menyewa rumah tidak diperjan-

penghidupan sehari-hari. Hal ini 

dapat mengunakan masa sewa untuk 

rtas alasan-alasan tersebut tidak menutup kemungkinan 
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adanya ~emberitahuan untuk mengosongkan rumah sesuai dengar ke-
,: 

~dflan ~an kebijakan hal ini tertera dengan 

ku~ F'i.Jr--b.:,d:: . .:, r:!a.n pe;·,.~<eil .1.~~~7:? !<UH Fen:te.t¢.'1, 

Sebagaimana diketahui perihal perjanjian sewa menyewa 

:: 

49 Tahu1 1963 yang telah diperbaruhi dengan PP No. 55 Tahun 

1981. Pilaksanaan penghentian sewa menyewa rumah di jalan Mar-

yorpjo ~omer 85 Surabaya sebenarnya telah dilakukan dengan cara 

kesepakatan, sebagaimana ditentukan dalam pasal 10 ayat (1) PP 

sleh rukun tetangga dan rukun 0arga akan tetapi mengalami jalan 
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sewa menyewa rumah berdasarkan ayat 3 PP No. 

1981 k~rena tidak adanya kesepakatan kedua belah pihak maka 

g~t ah melakukan perbuatan melawan hukum hal ini sesuai de-

ngan ketentuan pasal 1365 KUH Perdata. Sehinggan unsur-unsur 

·dari pasal 1365 KUH Perdata jika dikaitkan dengan kasus ter-

sebut, perbuatan pihak pen~ewa (Adimulya) menimbulkan kerugian 

yang btrsifat immatereel karena menghalangi pihak penyewa untuk 

meni ''"''l U rumahnya a tau men ha!a~>gi ken ikma tan hak· haknya pem'· 

Ilk ya~g diatur dalam undang-undang. 

iBerdasarkan hasil penelitian di atas dapat ditarik ke-

simpulan sebagai berikut meskipun perjanjian sewa menyewa ter-

sebut tidak ditentukan dengan batas waktunya secara tegas dan 

jelas. Dengan ada0ya ketentuan pasal 1571 dan 1347 KUH Perdata 

batas 2khir perjanjian sewa menyewa rumah dapat diberikan oleh 

lp J. t;i::( k.l_ ·:·1.,:-;:n u mE:·~n yt-?w,:::ck;;;u< 

!sclkah pihak pemilik memberi 

perjanjian tersebut dihentikan. A-

waktu yang layak menurut kebiasaan 

setemp~t, agar pihaK dapat mencari rumah yang lain. Se-
~· 

hin9JC:1 [i:.H:::im .. l tusan pc-?l~j -::n1j i.::-tn SE;~>Ja mer·:yf.~l!0a i'·u.m<::<.h di j a 1 an 1'-largr,;:.· ... 
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r2Jo Nc~eF 85 Surabaya dengan putusan Pengadilan dapat dibenar-

k .. '::tn. 


