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Masya raka t  da lam rangka  men ingka t kan  noda i

usahanya  d i pe r l ukan  sua tu  moda l ,  YanS  dapa t  d i pe ro ieh

me ia lu i  be rbaga i  ca ra  yang  sa lah  sa tunya  ada lah  memohon

k red i t  kepada  bank .  Da lan  keadaan  dem ik i an  be ra r t i  t e r -

j ad i  hubungan  hukum an ta ra  p i hak  bank  se laku  k red i t u r

dengan  p ihak  nasabah  se laku  deb i t u r .  Hubungan  hukum

yang  t e r j ad i  ada lah  pe r j an i i an  p i n j am memin jam yang  me-

nu ru t  pasa i  1754  K i t ab  Undang -undang  Hukum Pe rda ta  ( se -

l an ju tnya  d i s i ngka t  KUH Pe rda ta ) ,  d i  mana  bank  se iaku

p ihak  yang  memin jamkan  dan  nasabah  se laku  p i hak  pe -

m in jan .

Da la rn  pe r j an j i an  p i n j am nem in jam '  p i hak  pen in j am

mempunya i  kewa j  i ban  pada  wak tu  yang  t e l ah  d i t en tukan

rnengemba l i kan  p in janannya .  Adanya  tenggang  wak tu  te r -

sebu t  memungk inkan  p i hak  deb i t u r  t i dak  mampu  mengemba-

l i kan  p i n j amannya '  o l eh  ka rena  i t u  bank  da lam me lepas -

kan  uangnya  pe r lu  adanya  keyak inan  bahwa  uang  yang  d i -

l epaskan  pas t i  kemba l  i  sesua i  dengan  yang  d i j an i i kan '

Pe r l unya  sua tu  keyak inan  i n i  ada lah  sesua i  dengan  pasa i

8  Undang -undang  Nomor  7  Tahun  1992  ( se lan ju tnya  d i s i ng -

ka t  UU  No .  7  Tahun  1992 )  t en tang  Pe rbankan .

Keyak inan  bank  t e r sebu t  d i pe ro leh  sebe lum mem-

be r i kan  k red i t  pada  nasabah  d ipe r l ukan  sua tu  pene l i t i an

akan  wa tak ,  moda l  usaha ,  kond i s i  keuangan ,  agunan , / j a -



minan  maupun  p rospek  usaha  deb i t u r  yang  akan  da tang '

Sebaga i  penambah  keyak inan ,  bank  menghendak i  deb i t u r

menye rahkan  ba rang  sebaga i  j am inan r  YanS  bag i  bank  me-

rupakan  pengaman .  Maksud  pengaman  da lam ha l  i n i  ada lah

bank  t e tap  merasa  aman  a tas  k red i t  yang  d i  l epaskan  wa -

i aupun  deb i t u r  t i dak  mampu  mengemba l  i kan  p i n j amannya '

ka rena  menpunya i  hak  un tuk  d idahu lukan  da lam pemenuhan

p iu tang  t e rhadap  pen jua lan  obyek  j am inan  sebaga imana

pasa l  1133  KUH Pe rda ta .

Pe r i ha l  ba rang  yang  dapa t  d i i ka t  sebaga i  i am inan

k red i t  be rdasa rkan  pen je l asan  pasa l  8  UU No .  7  Tahun

!992  yane  sa lah  sa tunya  ada lah  t anah  ada t  yang  buk t i

kepem i l  i kannya  ada lah  pe tok  D .  Padaha l  be rdasa rkan  pa -

sa l  15  Pe ra tu ran  Men te r i  Ag ra r i a  Tahun  1961  ( se lan iu t -

nya  d i s i ngka t  P .M .A )  hanya  hak  a tas  t anah  yang  t e l ah

d ibukukan  yang  dapa t  d i gunakan  sebaga i  j am inan  k red i t

ba i k  me la l u i  h i po tek  maupun  c red i t ve rband .

Be rdasa rkan  l a ta r  be lakang  d i  a tas ,  yang  pe r l u

d ipe rmasa lahkan  da lam sk r i ps i  i n i  ada lah  :  K red i t u r  ma -

nakah  menuru t  hukum d ianggap  mempunya i  hak  un tuk  meng-

gunakan  j am inan  t e r sebu t  sebaga i  pe lunasan  k red i t ,  ma -

naka la  deb i t u r  wanp res tas i?  Pe rmasa lahan  t e r sebu t  d i -

l andas i  o l eh  j udu l  sk r i ps i  :  "Ana l i s i s  Te rhadap  Tanah

dan Bangunan yang Di jadikan Jaminan Kredi t  kepada Dua



Bank  yang  Berbeda" .

Tu juan  d i  l akukannya  pene i i t i an  da iam penyusunan

sk r i ps i  i n i  ada lah  un tuk  menge tahu i  k red i t u r  manakah

yang  mempunya i  hak  un tuk  d idahu lukan  te rhadap  tanah  dan

bangunan  yang  sana  d igunakan  un tuk  j am inan  pada  bank

yang  be r l a i nan .  D i  mana  sa lah  sa tu  bank  meng i ka t  t anah

d idasa rkan  pe tok  D  dan  bank  yang  l a i n  a tas  dasa r  penye -

rahan  se r t i f i ka t  yang  d i gunakan  sebaga i  j am inan  k red i t '

Jadwa l  wak tu  penyusunan  sk r i ps i  saya  bag i  men-

j ad i  t i ga  t ahap  yakn i  t ahap  pe rs i apao  memakan  wak tu

empa t  m inggu ,  t ahap  pengumpu lan  da ta  memer l ukan  wak tu

empa t  m inggu  dan  t ahap  pengo iahan  se r t a  ana l i s i s  da ta

memer  I ukan  wak tu  emPa t  m inggu '

Me tode  penyusunan  sk r i ps i  pendeka tan  masa lahnya

saya  gunakan  me tode  yu r i d i s  no rma t i f  maksudnya  pem-

bahasannya  d idasa rkan  pe ra tu ran  pe  rundang-undangan  da -

l am ha l  i n i  KUH Pe rda ta ,  UU  No '  7  Tahun  1992 '  Pe ra tu ran

Pemer i n tah  Nomor  10  Tahun  1961  dan  Pe ra tu ran  Men te r l

Ag ra r i a  Nomor  15  Tahun  1961 '  Sumber  da ta  d i pe ro leh  da r i

da ta  sekun i l e r  t e rd i r i  da r i  bahan  hukum p r ime r  yakn i  ba -

han  hukum yang  be rs i f a t  meng i ka t  be rupa  KUH Pe rda ta '  UU

No .  7  Tahun  1992 ,  Pe ra tu ran  Pemer i n tah  No rno r  10  Tahun

1961  dan  Pe ra tu ran  Men te r i  Ag ra r i a  Nomor  15  Tahun  196 i

se r t a  bahan  hukum sekunde r  be rupa  pendapa t  pa ra  sa r j ana



maupun  l  i t e ra i u r .

P rosedu r  pengumpu lan  da ta  d i  i akukan  dengan  ca ra

mernbaca .  menpe la i a r i ,  neng iden t i f i kas i  kemud ian  meng -

k l as i f i kas inya ,  seh ingga  d i pe ro ieh  da ta  yang  ada  ka i t an

langsung  dengan  masa lah  yang  d i bahas .  Kemud ian  d i kun -

pu l kan  seca ra  deduk t i f  maksudnya  be r t o l ak  da r i  ha l - ha l

yang  u rnum kemud ian  d i s impu l kan  men jad i  khusus  seh ingga

d ipe ro leh  j awaban  a tas  nasa lah  yang  d i bahas .  Se lan ju t -

nya  d i ana l i s i s  seca ra  kua l i t a t i f  ya i t u  mengana l i s i s

da ta  d i dasa rkan  pem ik i r an  yang  l og i s ,  be rna la r  dan

run tu t  dengan  mene laah  s i s t ema t i ka  pe ra tu ran  pe rundang -

undangan  yang  mas ih  be r l aku  dan  ada  ka i t annya  dengan

masa l  ah  yang  d  i bahas .

Da r i  has i l  pene l i t i an  d i pe ro leh  sua tu  pen je l asan

bahwa ,  hak  a tas  t anah  yang  dapa t  d i i ka t  sebaga i  j am inan

k red i t  hanya  seba tas  t anah  yang  t e l ah  be rse r t i f i ka t .

Peng i ka tan  d i  l aksanakan  seca ra  yu r i d i s  maksudnya  dapa t

d ipe r t anggung jawabkan  seca ra  hukum '  Me ia i u i  peng i ka tan

tanah  t e r sebu t ,  da lam pemenuhan  p iu tangnya '  bank  akan

mempero leh  hak  un tuk  d i dahu iukan  b i l a  d i band ingkan  de -

ngan  k red i t u r  l a i nnya  be rdasa rkan  pasa l  1133  dan  1134

KUH Pe rda ta ,

Bag i  banh  yang  t i dak  meng i ka t  ba rang  sebaga i  j a -

m inan  k red i t ,  maka  yang  ada  hanya lah  pe r j an j i an  p i n j am



memin jam uang  sa ia ,  seh ingga  t i dak  mempunya i  kekuasaan

te rhadap  t anah  yang  d i se rahkan  o l eh  deb i t u r  dengan  mak -

sud  d i gunakan  sebaga i  j am inan .  Te rhadap  k red i t u r  yang

t i dak  meng i ka t  ba rang  sebaga i  j am inan  k red i t ,  pemenuhan

p iu tangnya  d i dasa rkan  pasa l  1131  KUH Pe rda ta  dan  pasa l

1132  KUH Pe rda ta  a tas  dasa r  kese imbangan  j um lah  p i u tang

te rhadap  se lu ruh  ha r t a  kekayaan  deb i t u r '

Be rdasa rkan  pembahasan  d i  a tas  dapa t  d i s impu l kan

bahwa k red i tu r  yang  mempunya i  hak  un tuk  d idahu lukan  da -

1am pemenuhan  p iu tangnya  ada lah  k red i t u r  yang  meng i ka t

ba rang  sebaga i  j am inan  k red i t  a tau  d i sebu t  dengan  k re -

d i t u r  p re fe ren  '

Dengan  dem ik i an ,  wa laupun  be rdasa rkan  UU No '  7

Tahun  1992  memperkenankan  bank  meng ika t  t anah  &da t  se -

baga i  j am inan  k red i t l  namun  t i dak  member i kan  pe r l i n -

dungan  t e rhadap  bank  t e r sebu t  da r i  hak  un tuk  d i dahu lu -

kan  da lam pemenuhan  k red i t nya .  O leh  ka rena  i t u  seyog ia -

nya  Pe ra tu ran  Pemer i n tah  sebaga i  pe ra tu ran  pe laksanaan

UU No .  7  Tahun  1992  yang  be lum te rea l i sas i  nember i kan

jam inan  kepada  k red i t u r  yang  meng i ka t  t anah  ada t  se -

baga i  j am inan  k red i t .


