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Hak  m i l i k  me rupakan  sua tu  hak  yang  pa l i ng  kua t

d i  an ta ra  hak -hak  yang  l a i nnya ,  D i ka takan  pa l i ng  kua t

ka rena  pem i l i kannya  t i dak  d i ba tas i  o l eh  sua tu  wak tu ,

seh ingga  dapa t  d i r n i  I  i k i  seca ra  t u run  menu run .  Sa lah

sa tu  ca ra  un tuk  mempero leh  hak  m i l i k  menu ru t  pasa l  5g4

K i t ab  Undang -undang  Huku rn  pe rda ta  ( se lan ju tnya  d i s i ng_

ka t  KUH Pe rda ta )  ada lah  be rdasa rkan  wa r i san .  Namun  t i _

dak  j a rang  seseo rang  yang  rnen ingga l kan  wa r l san  t i dak

menghendak i  ha r t a  wa r i s  d i bag i -bag i  o l eh  ah l  i  wa r i snya ,

maksudnya  d i j ad i kan  ha r t a  pen ingga lan  m i l i k  be rsama .

Te rhadap  ha r t a  pen ingga lan  m i l i k  be rsama  i n i  ka_

dangka la  sa lah  seo rang  ah l i  wa r i snya  menghendak i  wa r i s_

an  i t u  d i paka i  da lam a r t i  r umah  t i ngga l  m i l i k  be rsama

d ibe r i kan  hak  kepada  sa lah  seo rang  un tuk  mend iam inya .

Sebaga i  p i hak  yang  mend iam i  sebuah  rumah ,  r umah  dapa t

d in i kma t i  dengan  anggo ta  ke lua rganya  maupun  j i ka  t a t_

ka la  mas ih  da lam s ta tus  j e j aka .  Seh ingga  sebaga i  p i hak

yang  mend iam i  r umah  t i ngga l  mempunya i  hak  seba tas  men_

d iam i  sa ja  t i dak  t e rmasuk  hak -hak  yang  l a i n  yang  dapa t

merug i kan  ah l  i  wa r i s  l a i nnya .

Namun  yang  t e r j ad i  ada lah  dengan  t anpa  pe rse tu_

juan  ah l i  wa r i s  yang  l a i n ,  r umah  pen ingga ian  rn i l i k  be r_

sama  d ibongka r  dan  d i bangun  kemba l  i  o l eh  p i hak  yang

mempunya i  hak  mend iam i ,  seh ingga  men jad i  r umah  t i ngga l



yang  pe rmanen  dan  dapa t  d i go longkan  sebaga i  r umah  me-

wah .  Ha l  i n i  t e r j ad i  d i  mana  pewar i s  men ingga i  dun ia ,

dengan  men ingga l kan  ha r t a  kekayaan  yang  sa lah  sa tunya

ada lah  sebuah  rumah  t i ngga l  dengan  t i ga  ah l i  wa r i s .  Se -

be lum pewar i s  nen ingga l ,  men ingga l kan  was ia t  yang  me-

nun juk  anak  pe r t ama  sebaga i  pene r ima  was ia t  yang  mem-

punya i  t ugas  un tuk  mengu rus  ha r t a  pen ingga lan  t e rmasuk

rumah  t  i ngga l  aga r  t  i dak  d i bag i  da lam a r t  i  d im i  I  i k i

be rsama .

Sebaga i  p i hak  yang  mene r ima  was ia t  un tuk  meng -

u rus  rumah  t i ngga l ,  menun juk  anak  kandung  yang  t e rakh i r

un tuk  menghun i  r umah  t i ngga l  t e r sebu t .  Tanpa  sepenge -

tahuan  ah l i  wa r i s  yang  l a i n ,  khususnya  pene r ima  was ia t ,

ah l i  wa r i s  yang  mempunya i  hak  mend iam i  t e r sebu t  me ro -

bohkan  rumah  t i ngga l  dan  membangun  kemba l i  dengan  b iaya

send i r i ,  seh ingga  men jad i  r umah  mewah .  Ke t i ka  sa lah  se -

o rang  ah l i  wa r i s  se te l ah  suam inya  men ingga l  dun ia  mem-

bu tuhkan  b i aya  un tuk  kepe r l uan  anak -anaknya  yang  mas ih

seko lah  memin ta  aga r  ha r t a  kekayaan  yang  be rupa  rumah

t i ngga l  un tuk  d i bag i ,  t e rnya ta  ah l  i  wa r i s  yang  mend iam i

rumah  te r sebu t  meno lak  dengan  a lasan  bahwa  pembangunan

rumah  te r sebu t  a tas  b i ayanya  send i r i ,  seh ingga  meng -

anggap  bahwa  rumah  te r sebu t  ada lah  m i l i knya .



Ber t i t i k  t o l ak  da r i  l a t a r  be lakang  d i  a tas  saya

te r t a r i k  un tuk  membahas  ke  da lam sua tu  sk r i ps i  yang

be rka i t an  dengan  d ibangunnya  runah  m i l i k  be rsama  o leh

sa lah  seo rang  ah l i  wa r i s  yang  mend iam i  t anpa  pe rse tu j u *

an  ah l i  wa r i s  yang  l a i n ,  khususnya  pene r ima  was ia t  de -

ngan  member inya  j udu l  "Hak  Mend ian i  Runah  Pen ingga lan

yang  D ibangun  Tanpa  Perse tu juan  Ah l i  War i s  yang  La in

D i t i n j au  da r i  Seg i  Hukum Pe rda ta " .  Sedangkan  pe rmasa -

l ahan  yang  d i sa j i kan  ada lah :  Se jauhmana  hak  ah l i  wa r i s

a tas  bangunan  rumah  wa r i san  yang  t e l ah  d i bangun  o leh

sa lah  seo rang  da r i  ah l i  wa r i s  t anpa  pe rse tu j uan?

Tu juan  d i  i akukannya  pene l i t i an  da lam penyusunan

sk r i ps i  i n i  ada lah  un tuk  menge tahu i  j awaban  yang  bena r

d idasa rkan  da r i  seg i  yu r i d i s  mengena i  hak  ah l i  wa r i s

t e rhadap  rumah  pen ingga lan  m i l i k  be rsama  yang  d i hak i

o l eh  sa lah  seo rang  ah l i  wa r i s  yang  sebena rnya  hanya

mempunya i  hak  un tuk  mend iam i  sa ja ,  namun  kenya taannya

t i dak  sa ja  seba tas  mend iam i  sa ja ,  me la i nkan  merobohkan

rumah  dan  membangunnya  kemba l i  t anpa  pe rse tu j uan  ah l i

wa r  i  s  yang  I a i n .

Jadwa l  wak tu  pene l i t i an  da lam penyusunan  sk r i ps i

saya  bag i  men jad i  t i ga  t ahap ,  ya i t u :

-  Tahap  pe r t ama  pe rs i apan  penyusunan  d ipe r l ukan  wak tu

empa t  m i  nggu ;



-  T&hap  kedua  pengumpu lan  da ta  d i pe r l ukan  wak tu  empa t

m inggu i

-  Tahap  ke t  i ga  pengo lahan  dan  ana l  i s i s  da ta  d i pe r l ukan

wak tu  se lama  empa t  m inggu .

Pendeka tan  masa lah  da lan  penyusunan  sk r i ps i

menggunakan  me tode  yu r i d i s  no rma t i f ,  maksudnya  pemba-

hasannya  d i dasa rkan  a tas  pe ra tu ran  pe  rundang -  undangan

yang  be r l aku  da lam ha I  i n i  KUH Pe rda ta  yang  akan  d i t e -

rapkan  t e rhadap  pe rmasa lahan  yang  d i bahas .  Sumber  da ta

be rupa  da ta  sekunde r  yang  t e rd i r i  da r i  bahan  hukum p r i -

me r  ya i t u  bahan  hukum yang  be rs i f a t  meng i ka t  dan  bahan

hukum sekunde r  yang  men je l askan  bahan  hukum p r ime r  t e r -

d i r i  da r i  l i t e ra tu r ,  pendapa t  pa ra  sa r j ana  maupun  bahan

pe  r ku  1  i ahan .

Da ta  sekunde r  yang  d i pe ro leh  da r i  s t ud i  dokumen

d i kumpu l kan  me la l u i  membaca ,  mempe la j a r i ,  meng iden t i f  i -

kas i  dan  kemud ian  mengk las i f i kas i kannya ,  seh ingga  d i -

pe ro leh  da ta  yang  ada  ka i t an  l angsung  dengan  masa lah

yang  d ibahas .  Se te l ah  d i kumpu l kan  kemud ian  d i o l ah  meng -

gunakan  me tode  deduks i ,  maksudnya  be r t o l ak  da r i  ha l

yang  umum kemud ian  d i s impu l kan  men jad i  khusus ,  seh ingga

d ipe ro leh  j awaban  a tas  masa lah .  Se lan ju tnya  d i ana l i s i s

seca ra  kua l i t a t i f ,  ya i t u  mengana l i s i s  pe rmasa lahan  d i -

dasa rkan  a tas  pem ik i r an  yang  l og i s ,  r un tu t  dan  run tun



dengan  mene laah  s i s t ema t i ka  pe ra tu ran  pe  r  undang -undangan  .

Be rdasa rkan  pene l i t i an  d i pe ro leh  sua tu  pokok  pem i_

k i r an  bahwa  da lam wa r i s  t e rdapa t  o rang  yang  men ingga l kan

war i san  a tau  pewar i s ,  ha r t a  wa r i s  dan  o rang  yang  mene r ima

war i san  a tau  pewar i s .  Sebaga i  p i hak  yang  mene r ima  wa r i san

a tau  ah l i  wa r i s  menu ru t  pasa i  852  KUH pe rda ta  t e rd i r i  da -

r i  anak -anak  seka l i an  ke tu runan  pewar i s  sebaga i  go longan

pe r tama .  Sebaga i  seo rang  ah l i  wa r i s  be rhak  un tuk  mene r ima

war l san  yang  merupakan  sa lah  sa tu  ca ra  un tuk  mempero leh

hak  m i  1 i k .

Te rhadap  pembag ian  wa r i s  i n i  kadangka la  pewar i s

men ingga l kan  sua tu  was ia t  yang  t i dak  menghendak i  ha r t a

pen ingga lan ,  seh ingga  men jad i  m i i i k  be rsama  da lam ke -

l ua rga .  Membag i  sesua tu  kebendaan  yang  men jad i  m i l i k  i e -

b i h  da r i  seo rang  menu ru t  pasa l  573  KUH pe rda ta  ha rus  d i -

l akukan  menu ru t  a tu ran -a tu ran  yang  d i t en tukan  t en tang  pe -

m isahan  dan  pembag ian  ha r t a  pen ingga lan .  Seseo rang  yang

mempero leh  pembag ian  ha r t a  wa r i s ,  seh ingga  sebaga i  pem i -

I i k  yang  menu ru t  pasa l  574  KUH pe rda ta  t i ap - t i ap  pem i i i k

sesua tu  kebendaan ,  be rhak  menun tu t  kepada  s i apapun  j uga

yang  menguasa lnya  akan  pengemba i  i an  kebendaan  i t u  da lam

keadaan  be radanya .

Be rdasa rkan  pembahasan  d i  a tas  dapa t  d i s impu l kan

bahwa  te rhadap  ha r t a  wa r i s  yang  t i dak  d i bag i  men jad i



ha r ta  m i l i k  be rsama ,  seh ingga  mas ing -mas ing  p i hak  mem_

punya i  hak  un tuk  menun tu t  ha r t a  wa r i s  m i l i k  be rsama

te rsebu t .

Se laku  pene r ima  was i ,  mempunya i  hak  menga tu r  dan

menun juk  se laku  p i hak  yang  rnend iam i  a tau  penghun i  r umah

t i ngga l  m i l i k  be rsama .  Sebaga i  p i hak  yang  d i t un juk  o l eh

pene r ima  was i  un tuk  menempa t  i  a t au  menghun i  r umah  t i ng_

ga l  m i l i k  be rsama ,  mempunya i  hak  un tuk  mend iam i  ba i k

un tuk  d i r i nya  send i r i  a t au  ke lua rganya .

Pembangunan  rumah  t i ngga l  m i l i k  be rsama  o leh

penghun i  t anpa  pe rse tu j uan  pene r ima  was i ,  be ra r t i  se_

baga i  p i hak  yang  t i dak  be r i t i kad  ba i k ,  ka rena  me lakukan

pe rbua tan  yang  me  l ampau i  haknya .  Seh ingga  apab i l a  ah l i

wa r i s  yang  l a i n  menghendak i  r umah  m i l i k  be rsama  d ibag i ,

t i dak  ada  a l asan  bag i  penghun i  un tuk  t i dak  menye rahkan

rumah  t i ngga l  m i l i k  be rsama .

Pembongka rah  dan  penbangunan  kemba l i  r umah  t i ng -

ga l  m i l i k  be rsa rna  t i dak  mempenga ruh i  ah l i  wa r i s  i a i n

un tuk  memin ta  haknya  a tas  pembag ian  ha r t a  wa r i s  m i l i k

be rsama  te r sebu t .

Te rhadap  ha r t a  pen ingga lan  yang  d i j ad i kan  m i l i k

be rsama ,  seyog ianya  d i t egaskan  l eb ih  r i nc i  da lam su ra t

was ia t  mengena i  hak -hak  dan  kewa j  i ban -kewa j  i ban  se r t a



r a rangan - ta rangan  yang  d i be r l akukan  t e rhadap  ha r t a  m i_

I  i k  be rsama  t  e r sebu t  .


