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A B S T R A K S I 

Dttngal"l adanya sewa menyewa tanah, maka masing-masing 

pihak yang terkait perjanjian sewa menyewa terikat untuk 

melaksanakan hak dan kewaJiban masing-masing. Namun harus 

diingat bahwa dalam perjanjian sewa menyewa Pelaksananya 

adalah manusia yang jelas tidak lepas dari kesalahan, 

tentunya akan menimbulkan permasalahan yang harus disele­

saikan berdasarkan ketentuan hukum yang berlaku, dalam 

hal ini Kitab Undang-Undang Hukum Perdata (selanJutnya 

disingkat KUH Perdata) • 

Seperti halnya sewa menyewa tanah yang te_r jadi di 

Kotamadya Surabaya. Adapun duduk perkaranya adalah sebA­

gai berikut, sebidAng tanah terletAk dijA.lan Penghela 

No.29 Surabaya adAlah milik (eigenAar) dari Sayid Abdul­

kadir A, kemudian tanah tersebut, disewakan oleh SAyid 

AbdulkAdir A pAda SAid AbdullAh Hamedan sejak tahun 

1929, Pada tahun 19~3 Muhammad Assegaf (adik kandung 

SAyid Abdulkadir) meminJam uang pada Said Abdullah Hams­

dan (penyRwa) dengan Jaminan hipotik berupa tanAh dan 

bangunan yang ditempati Said Abdullah Hamedan diJ•lan 

Penghela No.29 Surabay111. PinJam meminJ•m dengan Jaminan 

hipotik tersebut atas ijin dan sepRngetahuan Sayid Abdul-
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kedir, yang dlturngk€n dalrn .kte p.ngrkuan hut.ng dl.dc_
p.n not.rI3 Sie Khw.n Ho trnggal g Srptrm.ber 19JJ. penga_

kuen huteng itu memberlken kuasr yeng tidak d.pat dic.but
l.gi peda H.rn.drn untuk msrnreng hipotik No.1L6 t.ngg.l
16 Dcseflber lg53 dikantor pahdafter.n T.nah Surebaye.

Trrnyata hutang piut.ng trrseebut t.,np.i sakercng brlum
tcrlunaii oleh fluh.mm.d m.upun ahli warisnya.

Berdisrrk.n akt. hipotik tcr*ebut, sebrn.rny. gsid

Abdulleh Hancdrn adalah seb.gai penegong hlpotik, berwe-

n.ng nenjuel at:r tanih tcrs€but. Nensn yang terjadi
6d.lah seballkny., klrcna anak kandunE den ahlj.waris dari
Siyid Abdulkadir A yal,tu ScAaf A tcl.h menujal.nya p.dr
Aziz Belhmar d:n Huiinr yang solenjutnye tanah t.ruebut
dijual legi pada Giuntur Prayitno dan aclaniutnye diiuel
legl pada Jimmy Artoflo cE. l,l€re6r Jirnmy Agtono cr. ,neft-

punyri kepcnilikrn at.E trn.h dan b.ngun.n t|rr.sebut yrng

rr.t itu masih dltinggrli olrh kclu.rge Abdulloh Hrm.dan,

kEadaan ini menyrb.bkr.n Jlnmy Aatono menggugat k€luarg.
H.nraden untuk rncninggalkan trneh dan bangunen diatarnya
yang menjadi kep.milik.n itlnrny Astons b.rda3erk.n Jual
beli denEan Buntur Pr.yltno.

Brrdararkan urrian tcrsGbut dl rter, maka pcrnerele-
h.n.yang hend.k dike,nukrk.n .dalaht Siep.kah pernllik dtau
yang b.rh.k et.5 t.n.h dij.l.n p.nghel. Elurabayr dari
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sagi p.ndrng hukurn pardatr ?

Pcnyuiunln ikripri inl dil.kuk.n d.l.m bcbrrep.
t.h.p-etsu.'frsc sebrgrl bcrikut!

- Fsse perri.p.n r S minggu

- Faee p.ngumpulan d.ta r S ninggu

- F.ge pengol.h.n d.t. I Z bulen

Pendek.t.n m$.lrh drlrn ptnyurun.n skrlpsi inl
,oenggunrk€n pqndrkrt.n rGcrru yuridis norm.tifr artiny.
su.tu pend.katan hukum yrng didisark.n p.dr par.tur.n
perundang-undtngen yrng b€rldku, dalan hal ini kctrntuan
y.ng .da delarn KUH prrdrti.

Sunber drtr. d.lrrD rkripri ini dip.rolrh deri deta
6ckunder yanE t.rdirl dNri bahrn hukun. prirnfr drn b.h.n
hukum tekundcr. Eahan hukum prinir tdrlah parrturrn
perund.ng-undrngen yrng barl.ku, balk yeng tartdepet drlrm
KUH Perdet. mrupun prr.tur.n lrinnye y.ng bcrklit.n
denqrn rnaEalih yeng dlkaJi. Sedengk.n brhan hukum srkund-
er meliputi lltGratur, p.ndap.t par. sarjanr, tert,
bahan-brhan yrng diperol€h ielro. m.ngikutl kuli.h.

Pengumpulrn dat. dalrm Bkrlpsi ini dilrkuk.n acc.rr
etuill kepustekaen yaitu pengu,Bpulan drt. yang idllekuknn

clfngan cera manginventeriseri, konudiNn lmbaca, kimudiNn

oengk l asi f lkerik.n m.nurut pokok baheran dan ,n.t?rl.
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hukum perdata yang diberlakukan dalam penulisan skripsi 

ini. 

Pengolahan data dalam skripsi ini dilakukan secara 

deduktif, yaitu metode yang bertolak dari prinsip umum 

menuju prinsip khusus dalam arti bahwa ketentu'iln dalam 

KUH Perdata yang mengatur sewa menyewa, pinJam meminjam 

hipotik dan Jual beli akan diterapkan secarca khusus pada 

permasalahan yang dikaJi. 

Sedangkan analisi datanya dilakukan dengan metoda 

kualitatif, yaitu dengan cara msmelaah ketentu.an-

ketentuan yang terdapat pada KUH Perdata yang berkaitan 

dengan masalah yang dikaJi, berdasarkan atas pemikiran 

legis, bernalar, rinci dan runtun sehingga menghasilkan 

uraian yang bersi fat anal istik. 

Lokasi penelitian dalam skripsi ini adalah Pengadi-

lan Negeri Surabaya. 

Tujuan penelitian skripsi adalah untuk mengetahui 

akibat-akibat hukum yang timbul terhadap pihak-pihak yang 

terkait dalam perjanjian sewa menyewa, pinjam meminJam 

dan jual beli. 

Hasil pokok penelitian dalam skripsi ini adalah 

bahwa Hakim Pengadilan Negeri Surabaya memutuskan perkara 

dengan putusan mengabulkan gugatan penggugat sebagian. 

Menyatakan penggugat adalah pemilik sah atas 



bangunan/rumah sengketa yang berdiri di atas tanah bekas 

hak eigendbm verponding No.2315, surat ukur NQ.116 tang­

gal a SE!.Pt,.mber 1903 seluas + 1.194 meter per.egi, 

yang dikenal se~agai bangunan/rumah dijalan Penghela 

No.29 Surabaya •. J Menyatakan perbuatan tergugat yang 

ma&ih tetap menguasai dan atau menempati bangunan/rumah 

sengketa merupakan perbuatan melawan hukum; menghukum 

tergugat dan siapapun juga yang mendapat hak ctaripadanya 

untuk mengosongkan dan menyerahkan bangunan/rumah sengke­

ta yang terletak dijalan Penghela No.29 Surabaya. terse­

but kepada penggugat dalam keadaan baik. ; Menyatakan 

putusan ini dapat dilaksanakan terlebih dahulu walaupun 

ada parlawanan, permohonan banding ataupun kasasi.·Meno­

lak gugatan yang selebihnya; Menyatakan tergugat untuk 

mambayar semua biaya sebesar Rp.47.000,- (empat puluh 

tujuh ribu rupiah) ; Menolak gugatan penggugat selebih­

nya; Menghukum penggugat untuk membayar biaya parkara ini 

yang berjumlah nihil. 

Berdasarkan uraian parkara ini dapat disampaikan 

bahwa dengan adanya perjanjian sewa menyewa, maka apabila 

benda yang disewakan yaitu tanah dan bangunan dijalan 

Penghela No.29 Surabaya dijual belikan, hal ini tidak 

akan menghapuskan perjanjian sewa menyewa selama waktu 



sewanya belum berakhir. 

Pada tahun 1953 Muhammad A selaku adik dan kuasa 

dari pemilik tanah dan bangunan dijalan Penghe"la No.29 

Surabaya yaitu Sayid Abdulkadir A meminjam uang dengan 

jaminan hipotik atas tanah dan bangunan tersebut kepada 

Said Abdullah Hamedan selaku penyewa tanah dan bangunan 

yang dihipotikkan tersebut. Dengan adanya hak hipotik 

tersebut, maka Said Abdullah Hamedan mempunyai hak-hak 

untuk didahulukan dalam pelunasan piutangnya, serta 

berhak untuk menyuruh menjual tanah dan bangunan yang 

dihipotikkan apabila Sayid Abdulkadir A selaku pemberi 

hipotik tidak melunasi hutangnya. 

Pemberi hipotik yaitu Sayid Abdulkadir A yang masih 

mempunyai hak milik atas tanah dan bangunan tersebut, 

tetapi harus mengingat hak yang dimiliki oleh pemegang 

hipotik yaitu hak untuk didahulukan dalam pelunasan 

piutangnya. 
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Perolehan tanah dan bangunan dijalan Penghela No.29 

Surabaya dengan cara jual beli adalah sah, karena dalam 

kasus ini ahliwaris Sayid Abdulkadir A berhak untuk 

menjual tanah dan bangunan yang dibebani hipotik maupun 

yang disewakan asal melalui prosedur yang ditentukan oleh 

hukum antara lain dengan memperhatikan pasal 620, pasal 

1576 KUH Perdata dan transaksi jual beli dilakukan 



dihadapan Notaris Surabaya bukan notaris Malang. 

Oalam hal ini sebenarnya keluarga Said Abdullah 

.Hamed- --Oerhak menggugat keluarga Sayid Abdulkadir A 

karena telah mengenyampingkan hak pemegang hipotik yaitu 

hak untuk didahulukan dalam pelunasan piutanognya. Se­

dangkan Husin dan Aziz Balhmar selaku pembeli pertama 

berhak menggugat penjual pertama yaitu segaf A karena 

tanah dan bangunan yang menjadi obyek perjanjian jual 

bali tersebut dibebani hipotik. Dan selanjutnya Jimmy 

Astono c:s. yang selaku pembeli ketiga berhak menggugat 

6untur Prayitno selaku penjual ketiga. 
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Oari kesimpulan tersebut maka dapat disarankan, 

Seyogyanya dalam memeriksa dan memutus perkara yang 

berkai tan dengan perpindahan kepemi likkan (Jual beli), 

Pengadilan harus memperhatikan latar belakang, tempat 

atau letak dari obyak dan subyeknya, beserta akibat­

akibat yang menyertai subyek dan obyek Jual beli terse­

but, apakah dibebani hipotik atau dalam hal dipersewakan. 


