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Cred i t ve rband  d ia t i r  da lan  Kon in l i j k  Bes lu i t

t angga l  16  Ju l i  1808  Nonor  50  S tb1 .  1308  Nonor  542  dan

d i rubah  dengan  S tb l .  1937  Nomor  190 ,  sebaga i  l embaga  yane l

h ingga  saa t  i n i  nas ih  d ibe r lakukan  d idasa rkan  a tas  pe -

tunjuk pasal  57 UndanEf-undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang

Pera tu ran  Dasar  Pokoh-pokok  Agra r ia .  Sebe lun  be r lakunya

Undang-undang Noror 5 Tahun 1960 obyeh credi tverband ha-

nya  seba tas  pada  tanah  n i l i h  ada t  sa ja ,  t e tap i  se te lah

berlakunya Undangi-undang Nonor 5 Tahurr 1960 dan Peratur-

an  Pener in tah  Noaor  10  Tahun  1961  ten tan€ l  Penda f ta ran

Tanah ,  maka  cbyeknya  ne l i pu t i  se lu ruh  hak  a tas  tanah

ba ih  yang  te lah  be rse r t i f i ka t  t saupun  be lun  be rse r t i f i ka t

a tau  be luaa  d ida f ta r  yanE  kepen i l i kannya  hanya  d idasa rkan

pada  pe tok  D  a tau  su ra t  buk t i .  penbayaran  pa jak  bun i

sa ja .

BaE i  hak  a tas  tanah  yanEf  be lu t r  d ida f ta r  da lan  a r -

t i  be lum be rse r t i f i ka t  apab i l a  d igunakan  sebaga i  j an inan

k red i t  me la lu i  l enbaga  c red i t ve rband  peng ika tannya  be r -

sana-sana dengan saat didaftarkannya hrak atas tanah un-

tuk  nenpero leh  se r t i f i ha t .  Jad i  yang  ada  hanya lah  su ra t

kuasa  nenasang  c red i t ve rband ,  ka rena  se lama se r t i f i ka t

be lum te rb i t ,  bank  hanya  d i kuasakan  un tuk  aenasanE!  e re -

d i t ve rband  apab i l a  se r t i f i ka t  t e lah  te rb i t  dan  deb i tu r

t idak narrpu menenuhi atau nerrbayar kredi tnya.



Berdasa rkan  Sura t  Edaran  Depar tenen  AEf ra r i a  tang -

gal  10 Deseuber 1966 Nonor Dph/364/43/66 yang nenentukan

bahwa access ie  ve r t i ka l  hanya  be r lahu  un tuk  tanah  yang

neupunya i  se r t i f i ka t ,  un tuk  tanah  yang  be IuB  se r t i f i ka t

dapa t  d i l akukan  j uF l  be l i  r umah  tanpa  a tas  tanahnya .  Ha1

in i  be ra r t i  bag i  t anah  yang  be IuE  be rse r t i f i ka t  menganu t

asae  pen isahan  seca ra  ho r i zon ta l ,  maksudnya  pen i l i k  t a -

nah  dapa t  sa ja  bukan  pen i l i k  bangunan .  Da lan  keadaan

deu ik ian  tanah  dapa t  uen jua l  t anahnya  tanpa  ha rus  nen -

jual  barang!-barang atau benda yangl ada di  atas tanah dan

seba l i knya .

Pen i . sahan  seeara  ho r i zon ta l  i n i  se la in  nenyu l i t -

kan  penbe l i ,  j uga  bag i  p ihak  bank  apab i l a  ha rus  neng i i ka t

tanah  sebaga i  j an inan  k red i t  t anpa  dengan  d i i ka tnya  pu la

benda atau barang-barang yang ada di  a. tas tanah. kesu-

l i t an  banh  in i  t i dak  akan  nungk in  te r j ad i  apab i l a  p ihak

nasabah mampu nembayar kredi tnya, tetapi  ba€faimana

apabi la nasabah t idak nanpu menbayar hredi tnya dan bank

nenganb i l  t i ndakan  un tuk  nenJua l  I e lang  tanah  yang  d igu -

nakan  sebaga i  j an inan  te rsebu t .  Ha l  i n i  j uE la  d ia lan i

o leh  Bank  Rakya t  I ndones ia  ( se lan ju tnya  d i s ingka t  BRI ) .

A tas  dasa r  u ra ian  d i  a tas  yang  pe r lu  d ipe rsoa lkan

ada lah  sebaga i  be r i ku t :  Baga imana  pe laksanaan  da lan

p rak tek  c red i t ve rband  a tas  tanah  yang  d ibeban i  apab i l a

deb i tu r  t i dak  nanpu  uenbaya !  k red i tnya .  dan  bank  neng-

anb i l  t i ndakan  un tuk  aen jua l  l e lang  tanah  yang  d igunakan



sebaga i  j an inan  te rsebu t .  HaL  in i  i uga -  d ia lam i  o leh  Bank

Rakya t  I ndones ia  . ( se lan ju tnya  d i s ingka t  BRI ) .

A tas  dasa r  u ra ian  d i  a tas  yanE l  pe r lu  d ipe rsoa lkan

ada lah  sebaga i  be r i ku t :  Baga inana  pe laksanaan  da lan

p rak tek  c red i t ve rband  a tas  tanah  yanE l  d ibebann i  apab i l a

deb i tu r  t i dak  uanpu  nenenuh i  p res tas inya  ?

Tu juan  pene l i t i an  ada lah  un tuk  menpero leh  j awaban

yanEl benar atau mendekat i  hebenaran yang diharaFkan da-

pat digunakan sebagai nasukan bagi para penganbi l  kre-

d i t  yang  hanya  nemi l i k i  t anah  yang i  be lum be rse r t i f i ka t

di€lunakan sebagai jauinan. SedanElkan ba€l i  p ihak-pihak

yanEi berkonpeten dengan perbankan khususnya BRI Cabang

Tanjung Petak Surabaya dapat digunakan sebagai nasukan

dan penbenahan-penbenahan pada tahap selanjutnya.

Pendeka tan  nasa lah  da lan  penyusunan  sk r i ps i  i n i

nenggunakan  ne tode  yu r id i s  no rma t i f  naksudnya  d idasa r -

kan pada peraturan perundang-undanEian yanEl ber laku yanEl

be rka i tan  dengan  Easa lah  e red i t ve rband  dan  asas  pen isah -

an  ho r i zon ta l  bag i  hak  a tas  tanah .  Sedan€ lkan  sumber  da ta

be rupa  da ta  sekunder  te rd i r i  da r i  bahan  hukun  p r imer  be -

rupa peraturan perundang-undangan yang berkai tan denElan

credi tverband khususnya bagi hak atas tanah yang belun

berse r t i f i ka t  sebaga i  j an inan  k red i t  dan  bahan  hukun  se -

hunder yang nenjelaskan bahan hukun pr imer berupa l i te-

ra tu r  &aupun  bahan  pe rku l i ahan .  Sebaga i  penun janE l  d ipe r -



oleh dar i  Bank Rakyat Indonesia Cabang TanjurrEl  Perak

Surabaya .

Da ta  d i kumpu lkan  ne la lu i  nenbaca ,  menpe la ja r i ,

aenE l i den t i f  i kas i  keuud ian  ueng lk las i f  i kas i ,  seh ingga

d ipe ro leh  da ta  yang  ada  ka i tannya  dengan  masa lah  yang

dibahas. 
'Sedangkan 

data penunjan€t dikuupulkan den€lan

menEiadakan wananeara di  Bank Rakyat Indonesia Cabang

Tan jung  Perak  Surabaya .  Se lan ju tnya  d io lah  nenggunakan

metode  deduk t i f  maksudnya  be r to lak  da r i  ha l  yang  unun

d i ta r i k  uen jad i  khusus ,  seh ingga  d i t enukakan  jawaban

a tas  nasa lah  yang  d ibahas ;  Kenud ian  d iana l i sa  seca ra

kua l i t a t i f  mahsudnya  nenE lana l i s i s  da ta  d idasa rkan  pada

ha1-ha1  yanE l  l og i s ,  be rna la r  dan  run tu t  dengan  nene laah

sistematika peraturan pe rundang-undangan yanEl ber laku

dan ada kai tannya dengan nasalah yang dibahas.

Pene l i . t i an  ba i k  ne la lu i  s tud i  kepus takaan  aaupun

l?awaneara dengan pihak Bank Rakyat fndonesia Cabang Tan-

jung  Perak  Surabaya  d ipe r lukan  wak tu .  l eb ih  ku rang  enpa t

bu lan  an ta ra  bu lan  Apr i l  saupa i  dengar r  bu lan  Ju l i  1892 .

Berdasa rkan  has i l  pene l i t i an  d i ke tahu i  bahwa ,

DeEanEl Bank Rakyat Indonesia Caban€ Ta-njung Perak Sura-

baya masih berkenan nenerina hak atas tanah yang belua

berse r t i f i ka t  d igundkan  sebaga i  j am inan  k red i t .  Hak  a tas

tanah  yang  be lun  be rse r t i f i ka t  o teh  p ihak  Bank  Rakya t

Indones ia  hanya  d ipe run tuhan  bag i  j un lah  p in jaman  yang

re la t i f  kec i l  sa ja ,  sedang ikan  p ihak  nasabah  yang  een€ l -



i ng inkan  j un lah  p in ja f i an  ya .ng  besa r  d iha ruskan  u r r tuk

menyerahkan  hak  a tas  tanah  yang  te lah  be rse r t i f i ka t ,

seh ingga  bag i  t anah  yang  be lue  be rse r t i f i ka t  hanya  d i -

Elunakan sebagai janinan yanEl bersi fat  tambahan saja.

Ha l  i n i  d idasa rkan  ka rena  bag i  t anah  yanE l  be lud  be rse r -

t i f i ka t  d i ragukan  pen i l i kannya ,  ka rena  hanya  d idasa rkan

pada  pe tok  D  a rau  su ra t  t anda  buk t i  pembayaran  pa jak

bun i .  Se la in  i t u  Bank  Rakya t  I ndones ia  Cabang  Tan jung

Perak Surabaya tetap konsekwen dengan Surat Edaran

Departenen Agrar ia sebagaimana di  atas yang nenganut

asas penisahan seeara hor izontal  bagi .  tanah yang belun

berse r t i f i ka t .  Te tap i  da laa  peng ika tannya  sebaga i  j an in -

an  k red i t  Bank  Rakya t  I ndones ia  Cabang  Tan jung  Perak

Surabaya  menganu t  pen isahan  seca ra  ve r t i ka l  me la lu i  ne -

n in ta  pe rse tu juan  pada  pen i l i k  runah  yeng  ada  d i  a tas

tanah  te rsebu t  apab i . l a  nenanE l  pen i l i k  runah  bukan  pe -

n i l i k  t anah .  Ha I  i n i  hanya  d idasa rkan  a tas  keananan  da -

Iam ha l  un tuk  neupero leh  kenba l i  p iu tangnya  apab i l a  t e r -

nya ta  p ihak  nasabah  t i dak  nanpu  nenger rba l i kan  k red i tnya .

Berdasa rkan  u ra ian  d i  a tas  dapa t  d i s impu lkan  bah -

wa le&baga credi . tverband di  Bank Rakyat fndonesia Cabang

Tanjung Perak Surabaya lanbat laun akan di t iadakan, de-

ngan  pe r t i nbangan  hanya  un tuk  j u r l ah  p iu tang  yang  re la -

t i f  kec i l  a tau  hanya  sebaE la i  j an inan  yanE l  be rs i f a t  t au -

bahan saja.  Pergeseran atau penghapusan ini  r re&ang dapat

d i t e r i na ,  ka rena  l enbaga  c red i t ve rband  banyak  ke leuahan



dan ada hesanaan dengan Iembaga hipotek. Kelenahannya

d idasa rkan  be lum be rse r t i f i ka t  be ra r t i  t se ragukan  kepe_

ra i l i kannya  dan  hanya  dapa t  d i i ka t  seka l j .  sa ja ,  seh ingga

apab i l a  akan  nenanbah  jum lah  p in jaman  maka  ha rus  d i roya

dan dipasanE! eredi tverband yang baru dan seEerusnya.


